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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Ge-
werbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) sind nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

1.2.1 Zuladssig sind max. 2-geschossige Gebaude (ll).
Zur jeweils zulassigen Hohe der baulichen Anlagen s. Ziff. 2.1.1

1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,4 im WA, und WA,

1.2.3 Geschofl¥flachenzahl (GFZ): max. 0,6 im WA

max. 0,8 im WA,

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

1.3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.3.2 Im WA, sind aufgrund der zukunftigen Ortsrandsituation nur Einzelhauser
zulassig. Im WA; sind Einzel- oder Doppelhauser zulassig

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

1.4.1 Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Ab-
standsflachen und Grenzabstande gem. BayBO gultig.

1.5 Flachen fir Ver- und Entsorgungsleitungen

1.5.1 Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen sind im Bereich offentlicher Fla-

chen zu verlegen, jedoch stets aul3erhalb bepflanzter Seitenstreifen.

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsdienstleistun-
gen ist die Herstellung neuer Telekommunikationsanlagen in ober- bzw. un-
terirdischer Bauweise moglich, abhangig von wirtschaftlichen Gesichts-
punkten.
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Ein Mindestabstand unterirdischer Leitungen zu den festgesetzten Baum-
standorten von 2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem
Fall einzuhalten (siehe Schnittdarstellung im Plan).

Ist dieser aufgrund des begrenzten Strallenraumes in Teilbereichen aus-
nahmsweise nicht mdglich, so sind durch die Spartentrager geeignete
Schutzmalnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

1.5.2 Die jeweiligen HausanschluRleitungen sind unter Bericksichtigung der auf
offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verle-
gen.

1.5.3 Uberschissiges Oberflachenwasser von &ffentlichen ErschlieBungsflachen
ist den als Mulden ausgebildeten offentlichen Randstreifen - mit Uberlauf in
Sickerschachte mit vorgeschalteten Absetzschachten - zuzuleiten.

Uberschissiges Oberflachenwasser von privaten Dach- u. Stellplatzflachen
ist auf den jeweiligen Grundstucken Uber ausreichend dimensionierte Ver-
sickerungsflachen, Sickerschachte etc. zu versickern bzw. in Regenwasser-
ruckhalteanlagen zu sammeln (siehe auch Ziff. C.6).

Der Regenwasserversickerung ist eine Vorreinigung (Absetzschacht, -teich,
-becken bzw. Bodenfilter) vorzuschalten.

1.5.4 Strallenbeleuchtungskorper sind jeweils auf der den Baumstreifen gegenu-
berliegenden Stralenseiten aufzustellen.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gestaltung der Hauptgebaude

2.1.1 Gebaudehohen:

2.1.2 Dachform:

2.1.3 Dachneigung:

2.1.4 Dachdeckung:

2.1.5 Solar-und

Photovoltaikanlagen:

2.1.6 Dachgauben:

Max. zulassige, traufseitige Wandhodhen: WA,
4,70 m, WA; 6,50 m, jeweils talseitig gemessen.
Als Wandhoéhe gilt das Mall ab Urgelande oder
festgesetzter Hohe bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut.

WA: Satteldach
WA,: frei wahlbar (geneigte Dacher), Flachda-
cher sind unzulassig.

25° - 38°

WA und WA;: Kleinformatige Dachplatten (Zie-
gel- oder Betonpfannen).

WA: aus stadtebaulichen Griinden
sind nur rote oder rotbraune
Farbtone zulassig.

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warm-
wasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung auf der Dachflache oder als
Uberdachung bei gleicher Neigung wie die Dach-
flache und einer max. Héhe ab OK Dachhaut
von 25 cm.

Zulassig sind stehende Gauben oder Schlepp-
gauben mit einer max. Vorderansichtsflache von
2,5 m2, max. 2 pro Dachseite. Anordnung in der
unteren Dachhalfte. Mindestabstand zur Gebau-
destirnseite bzw. Giebelwand 3 m.

Zulassig sind auch stehende Dacherker, sog.
Zwerchgiebel.

Unzulassig sind gleichzeitige Anordnungen un-
terschiedlicher Gaubenarten sowie die gleich-
zeitige Anordnung von Dachgauben und Dach-
fenstern auf einer Dachseite sowie Dachein-
schnitte.
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21.7

2.1.8

Traufuberstand

und Ortgang: max. 1,20 m.
Bei Balkonen max. 30 cm Uberstand Uber Bal-
kon-Vorderkante.
Dachlberstande an der Nachbargrenze sind
nicht zulassig.

Gebaudesockel: sind im Farbton der Fassade zu erstellen und
durfen optisch nicht in Erscheinung treten.

2.2

Gestaltung der Garagen und Nebengebaude; Kfz-Stellplatze

2.2.1

222

2.2.3

224

2.2.5

2.2.6

2.2.7
2.2.8

Max. zulassige traufseitige Wandhohe von Garagen und Nebengebauden:
3,00 m im Mittel; Bezugshdhe und MeRpunkt s. Ziff. 2.1.1.

Abweichend von der Bayerischen Bauordnung ist ein Abstand zwischen
Garagen und Grundstlcksgrenzen von 1 m zulassig, wenn die Garage
nicht Ianger als 8 m ist, die Gesamtnutzfliche 50 m? sowie die Wandhéhe 3
m im Mittel nicht Gbersteigt.

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude in Farbgebung,
Form und Gestaltung anzupassen und unterzuordnen. Kollektorflachen sind
zulassig. Flachdacher sind nicht zulassig (vgl. Ziff. 2.1.2).

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe auf dem Grundstuck
anzulegen, der zum o6ffentlichen Grund nicht eingezaunt werden darf.

Samtliche PKW-Staurdume oder Stellplatze sind zwingend mit wasser-
durchlassigen Belagen (Pflasterbelage, Rasengittersteinen, Schotterrasen)
auszubilden. Bituminds befestigte Zufahrten und Betonflachen sind unzu-
lassig.

Bei den Garagenzufahrten ist zur offentlichen Verkehrsflache hin eine
Wasserrinne mit Anschlu} an die Grundsticksentwasserung zu erstellen,
so daly vom Grundstlck kein Wasser auf den Straflengrund flieRen kann.

Kellergaragen sind unzulassig.

Je Wohneinheit sind mind. eine Garage mit vorgelagertem Stauraum oder
ersatzweise 1,5 Stellplatze in den Bauvorlagen nachzuweisen.

,Halbe® Stellplatze (1,5; 4,5) sind jeweils auf die nachste ganze Zahl (2; 5)
aufzurunden.
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|2.3 Einfriedungen

2.3.1 Stralenseitig und zu o6ffentlichen Flachen hin: max. 1,20 m hohe Holzzau-
ne mit senkrechter (!) Lattung (keine "Jager"zaune), Hecken aus
freiwachsenden Laubgehdlzen.

2.3.2 Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur: max. 1,20 m hohe
Holzzaune, verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendrahtzaune; He-
cken aus freiwachsenden Laubgeholzen.

2.3.3 Private durchlaufende Betonsockel sind aus gestalterischen und 6kologi-
schen Grinden nicht zulassig.

Zaunsaulenbefestigung jeweils nur durch Einzelfundamente !

2.4 Aufschuttungen; Stiitzmauern

2.4.1 Private Aufschittungen zur Gartengestaltung sind bis max. OK angrenzen-
de Erschliefungsstrale zulassig.

2.4.2 Die Ausbildung von Stitzmauern ist, mit Ausnahme von trocken verlegtem
Natursteinmauerwerk bis 0,5 m Hohe, unzulassig.

2.5 Gestaltung offentlicher StraBen und Wege

2.5.1 Bei offentlichen Erschliefungsstralen ist eine bitumindse Befestigung zu-
lassig. Einmindungsbereiche und Angerflachen sind entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen als Pflasterflachen auszubilden.

2.5.2 Der 2,50, 1,00 m bzw. 0,80 m breite Mehrzweckstreifen (Rand- bzw. Aus-

weichstreifen) ist wasserdurchlassig mit Rasenfugenpflaster (Fugenbreite
mind. 2 cm), mit Schotterrasen oder als Wiesenstreifen auszubilden.
Der Streifen ist hohengleich (!) mit der Fahrbahn herzustellen, das Entwas-
serungsgefalle ist nach Mdglichkeit zum breiteren, als Mulde ausgebildeten
Randstreifen hin auszulegen, um dessen Versickerungsflache mit zu nut-
zen. Stralleneinlaufe sind in diesem Fall in die Mulde bzw. an die Aulien-
kanten der Randstreifen zu legen.

2.5.3 Die Geh- bzw. FuBwege sind entsprechend den Festsetzungen durch

Planzeichen mit wassergebundener Kiesdecke oder Pflasterbelag auszu-
bilden. Eine bitumindse Befestigung ist nicht zulassig.
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3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

3.1 Offentliche Griinflichen

|3.1.1 Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgroRen

- Die offentlichen Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textli-
chen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie
sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsfla-
chen fertigzustellen.

- Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im offentlichen Bereich mufd den Gute-
bestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Die MindestpflanzgroRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im
folgenden angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv =
3 x verpflanzt,
STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen, H = Hohe.

3.1.2 Auswahlliste zu verwendender grol3kroniger Einzelbaume

Acer platanoides H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Betula pendula H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Weil3-Birke
Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Gem. Esche
Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Stiel-Eiche
Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Winter-Linde

|3.1 .3 Auswabhlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbaume

Acer campestre H, 3xv, m.B., STU 14-16 - Feld-Ahorn
Carpinus betulus H. od. Sol., 3xv., m.B., H 250 -300 - Hainbuche
Prunus avium H, 3xv, m.B., STU 14-16 - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia H. od. Sol., 3xv., m.B., H 250 -300 - Eberesche
Obstbaume H, 3xv, m.B., STU 12-14

aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schdoner von Schonstein, Roter Eiserapfel,
Brettacher, Bittenfelder, Jakob Fischer, Winterrambour

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle
Zwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: Grolde Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schattenmorelle,
Kassins Fruhe Herzkirsche

Walnuf3: als Samling

u.a. alte, bewahrte und heimische Sorten
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13.1.4  Sicherung der Baumstandorte im StraRenraum

Die gemal} Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden Baumpflanzungen
in den Baumstreifen sind durch geeignete Mallnahmen gegen Anfah-
ren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schutzen (Poller, Granitfindlinge 0.a.)

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 4 gm als Baumscheibe von Oberflachen-
versiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.4.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im
StralRenraum ein Baumbewassserungsset einzubauen. Bei Gestaltung der Seiten-
streifen als Mulden zur Sammlung von Oberflachenwasser kann dieses entfallen.

Private Garagenzufahrten mussen einen seitlichen Mindestabstand von 2 m zu den
nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Baumen aufweisen.

3.1.5 Auswahlliste fur Gehdlzgruppen aus Heistern und Strauchern

Pflanzabstand: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Strau-
cher in Gruppen von 3-5 (7) Stuck einer Art, Heister einzeln ein-

gestreut.

Heister: Mindestpflanzgréfie 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;
ca. 5 % Flachenanteil

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Betula pendula - Weilk-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde

Ulmus glabra - Berg-Ulme

Straucher: verpflanzte Straucher, Mindestpflanzgrof3e 60-100,
mind. 3 Triebe, ca. 95 % Flachenanteil

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Weilddorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum
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Hundsrose

Diverse Weidenarten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
u.a. geeignete Blutenstraucher

Rosa canina
Salix in Sorten

|3.1 .6 Wiesenflachen

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

3.1.7 Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln auf offent-
lichen Flachen ist unzulassig (s.a. Ziff. C.7).

13.1.8  Pflege

- Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Ge-
holze gleicher Art und GrolRe zu ersetzen.

- Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Méhgu-
tes zu mahen.

|3.1 .9 Schutz und Erhalt vorhandener Geholze

Die vorhandene Birke an der Rainer Stral3e ist wahrend des Baues des geplanten
Gehweges durch geeignete Mallnahmen zu sichern (vgl. RAS-LP 4: ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen®).

|3.2 Private Griinflachen

3.2.1 Je Parzelle ist je 300 m? GrundstiicksgroRe ein groRkroniger Laubbaum
oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein Mindestmal} an op-
tisch wirksamer, privater Durchgrinung der Parzellen zu erzielen.

3.2.2 Fur weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Hausgarten ist jedem
Bauwerber von der Gemeinde die vom Landkreis Straubing-Bogen erstellte
Broschure ,Mein Garten“ auszuhandigen.
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

C.1 Bodendenkmaler

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Archaologische Aulienstelle Landshut - zu melden.

Der Kreisarchaologie Straubing-Bogen muf3 dazu die Moéglichkeit eingeraumt wer-
den, hier so fruhzeitig wie moglich vor dem Beginn der ErschlieRungs- und Bauar-
beiten eine bauvorgreifende Sondagegrabung etwa im Zuge der ErschlieRungs-
trassen mit einem Bagger mit Humusschaufel durchzufuhren, um den Erhaltungs-
zustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des gefahrdeten Bodendenkmales
besser abschatzen zu konnen. Die Kosten fur diese Mallnhahme sind, soweit sie
nicht von der Kreisarchdologie getragen werden kénnen, von der Gemeinde bzw.
den Bautragern zu ibernehmen.

Sollten dabei Bodendenkmaler mit guten Erhaltungsbedingungen und von groRerer
Bedeutung angetroffen werden, so kann eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach § 7
BayDschG bzw. eine Baugenehmigung erst erteilt werden, wenn die Antragsteller
es ermdglichen, auf ihre Kosten bauvorgreifend den gesamten der Zerstérung zum
Opfer fallenden Teil des Bodendenkmals freizulegen und zu bergen. Dabei ist die
notwendige Zeit flr die sach- und fachgerechte Durchflihrung dieser Arbeiten zu
gewahren. Es ist deshalb zwingend notwendig, von vorne herein eine langere Frist
zwischen Humusabtrag und eigentlichem Baubeginn flr die erforderlichen Ausgra-
bungen einzuplanen.

Erst wenn seitens des Amtes nach der Untersuchung eine Unbedenklichkeitserkla-
rung vorliegt, kdnnen die betroffenen Flachen bebaut werden.

C.2 Fassadengestaltung

Die AuRenflachen sind mit glatten Putzoberflachen in heller Farbgebung zu verse-
hen. Grelle Farbtone sind unzuldssig. Holzverschalungen in hellen Farbtonen,
Glasanbauten/ Wintergarten als Klimapuffer zur Energieeinsparung sowie Fassa-
denbegrinung sind zulassig.

Unzulassig sind Waschbetonplatten, Glasbausteine, Zementwerkstoffe, reflektie-
rende Metallverkleidungen.

Holzverschalungen sind nur zulassig, soweit Bestimmungen des Brandschutzes
nicht entgegenstehen.

00-25-02-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, BahnhofstraBe 1, 94327 Bogen, Juli 2000



-12 -

@ Bebauungs- mit Grinordnungsplan WA ,Steinbuckel 1I* - Festsetzungen durch Text und Hinweise

|C.3 Dachdeckung

Auch im WA2 sollten sollten Dachplatten nur in den Farben rot oder rotbraun ver-
wendet werden

C.4 Garagenvorplatze und Garagen

Treffen Garagen an der Grundstlcksgrenze zusammen, so sollte auf die Lange der
Einfahrten ein Pflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grenze von mind. 1 m Brei-
te angelegt werden.

Die max. zuldssige traufseitige Wandhohe von Garagen von 3 m im Mittel ist be-
sonders zu beachten (vgl. Ziff. 2.2).

C.5 Wandbegrinung

Fassadenbegrinungen mit geeigneten Pflanzengesellschaften bzw. mit
Selbstklimmern oder Spalierpflanzen auch an Garagen und Nebengebauden sollten
zur Erhohung der Okologischen Vielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas so-
wie aus gestalterischen Grinden, wo immer moglich - ggf. auch nur teil- oder ab-
schnittsweise auf fensterlosen Flachen - vorgesehen werden.

|C.6  Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Fla-
chen zur Schonung der Ressource Grundwasser in Regenwasserriickhalteanlagen
(Zisternen, Gartenteiche etc.) zu sammeln und Uber gesonderte Regenwasserlei-
tungen einer 6kologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Gartenbewasserung, Toilet-
tenspulung, Waschmaschine) zuzufihren. Empfohlenes Fassungsvermdgen je Ein-
familienhaus: ca. 3-4 cbm. Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von Titanzink!).

Hinweis: Mit einer Regenwassernutzung ist grundsatzlich keine Befreiung von den
Abwassergebuhren verbunden.

C.7 Pflanzenbehandlungsmittel auf privaten Flachen

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln sollte zum
Schutz des Grund- und Oberflachenwassers auch auf privaten Flachen unterblei-
ben.

C.8 Kompostierung

Je Hausgarten sollte ein Kompostplatz flr anfallende Kichen- und Gartenabfalle
angelegt werden.
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IC.9

Pflanzenauswahl

Falls in ausreichenden Stuckzahlen vorhanden, sollte fur 6ffentliche Pflanzun-
gen weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden
abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

Im landlichen Raum sollten in Privatgarten grundsatzlich keine fremdlandischen
Geholzarten und Koniferen (Nadelgehdlze) gepflanzt werden. Als Orientierung
fur standortheimische Geholze konnen die festgesetzten Pflanzenarten des
Bebauungs- mit Grinordnungsplanes flr die 6ffentlichen Pflanzflachen sowie
die Hinweise der Landkreis-Broschure dienen.

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubge-
hélzen sowie fremdlandische und blau oder gelb gefarbte Nadelgehdlze sollten
zumindest am Baugebietsrand und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf
Nachbargrundstlicke oder auf den o6ffentlichen Raum einwirken.

C.10 Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken

Die

Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken gem. Art. 48 AGBGB von

4 m bei Einzelbaumen und Heistern und 2 m bei Strauchern sind entlang bepflanz-
ter Grenzabschnitte des Geltungsbereiches einzuhalten.

C.11 Landwirtschaftliche Immissionen

Die direkt an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dal® zeitweilig auch nach guter fachli-
cher Praxis von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub- und
Larmemissionen ausgehen kdnnen, die zu tolerieren sind.

C. 12 Elektrische Erschlie3ung

FUr die Hausanschlisse der Versorgungsleitungen (Erdkabel) sollten von den
Bauwilligen entsprechende Kabeleinfihrungen vorgesehen werden.

Auf die zwingende Berucksichtigung der im offentlichen StralRenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen -
wird nochmals hingewiesen (s. Ziff. 1.5.1 der Festsetzungen durch Text und ,Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, he-
rausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen).

Sollten die erforderlichen Abstande im Einzelfall nicht eingehalten werden kdnnen,
sind bauseits geeignete Schutzmalinahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.
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Ebenso wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
zustandige Elektrizitatswerk Worth / Donau, Rupert Heider & Co. zu verstandigen.

|C. 13 Okologisches Bauen

Zur Information der Bauwerber Uber Moglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird
auf die Veroffentlichung ,Okologisches Bauen“ des BUND NATURSCHUTZ hinge-
wiesen (erhaltlich in der Geschaftsstelle in Straubing).

Es sollten ausschlieBlich 6kologisch sinnvolle Baumaterialien verwendet werden,
auf bedenkliche Materialien wie PVC oder Tropenholz sollte verzichtet werden.

C. 14 Energieversorgung

Fur die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente
Brennwertheizungen zum Einsatz kommen; der Einbau von Solar- und ggf. Photo-
voltaikanlagen sollte in Erwagung gezogen werden; ggf. sollten zunachst auch nur
die entsprechenden Installationen (fir einen spateren Einbau) vorgenommen wer-
den.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Forderprogramme von Bund und Land
ist moglich.

C.15 Entsorgung fester Abfallstoffe

Die Bewohner der Parzelle Nr. 8 haben die Abfall- und ggf. Biotonnen zur Leerung
zur HaupterschlieBungsstralde zu bringen. Vom Zweckverband Abfallwirtschaft wird
darauf hingewiesen, dal® Abfallgefalle aus sog. Millboxen nur dann entnommen
und wieder zuruckgestellt werden, wenn diese unmittelbar an der StralRenbegren-
zungslinie angeordnet und deren Turen zur Stralde hin zu 6ffnen sind.

C. 16 Unterbau von Stral’en und Wegen

Gemal dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z.
230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Re-
cycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich ver-
tretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, als Material flr den Unterbau von Stralden und Wegen sowie fur
Garagenzufahrten anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bau-
schuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu verwenden.
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Das zu verwendende Material mul® den Anforderungen und Gutebestimmungen der
,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die einzuhal-
tenden wasserwirtschaftlichen Gitemerkmale bei der Verwendung von Recycling-
baustoffen im Strallenbau in Bayern® - Bekanntmachung der Obersten Baubehoérde
im Bayer. Staatsministerium des Innern vom 17.11.1992 und vom 31.01.1995 - ent-
sprechen.

C. 17 Schutz des belebten Oberbodens

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
Male sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzu-
halten:

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Hohe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegrinung
aus Lupine, Klee, Senf oder Olrettich anzuséen. Bei sdmtlichen Oberbodenarbeiten
ist die jeweils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten flir vegetationstech-
nische Zwecke - zu beachten.

C. 18 Aushandigung des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes an die
Bauwerber

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde eine vollstandige Ausfertigung des Be-
bauungs- mit Griinordnungsplanes mit Begriindung und Festsetzungen durch Plan-
zeichen und Text zur entsprechenden Berlcksichtigung ausgehandigt.
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